香港社區組織協會

窮人無錢住新樓
爭取公屋減租記者會

公佈「公屋貧窮戶家居設施及租金負擔能力」調查
(2001年3月18日)
　　本星期初，房屋局局長黃星華向公眾吹風，表示正構思「零租金」方案，有需要增加公屋的租金達三百多元。另外亦推行用者自付的原則，將差餉及管理維修費交由公屋住戶自付，房屋署再不作任何補助。社協強烈抗議政府，在公屋居民收入下降的同時，落井下石，強行巧立明目變相加租，罔顧居民的負擔能力，進一步將公屋住戶的生活推向赤貧化。房屋局在房委會檢討租金政策小組未成立之前，已發出「強烈指引」，完全無尊重小組委員，是不負責任的表現！社協建議房屋局應格守公屋是資助低下階層的原則，立即調低租金至法例的一成上限，新樓租金減三成，並改革租金援助計劃，協助公屋赤貧家庭。

　　本會在二月至三月，於舊區牛頭角下村一區及新落成幾年的新樓，如慈正村及鳳德村，進行「公屋住戶家居設施及租金負擔能力」問卷調查，分別訪問411個舊樓及30個月入約$12,400的新樓住戶，比較他們的家居設施及收入情況。我們發現牛下家庭住戶入息中位數只有$5,625，比一般家庭入息少兩倍多，負擔能力極低，面臨即將清拆，22.9%的受訪者更交不起貴租，計劃搬往舊樓居住。原本重建舊區，改善住屋環境，對居民來說是一件好事。但新樓貴租只令貧窮戶不斷在舊公屋循環流徒，越搬越差。他們貧窮的情況就連基本的「家居設施」如雪櫃、洗衣機、冷氣機及熱水爐都欠缺，著實令人驚訝！ 

公屋住戶入息

持續下滑

　　近兩年公屋住戶入息持續下滑，據統計處資料顯示，出租公屋住戶入息中位數由98年第一季$15,000，降至2000年第三季$12,400，跌幅高達17.3%。本會亦在二月份，進行隨意抽樣調查，訪問411個舊區公屋困難家庭，超過75.4%受訪者，收入在9,000元以下，活在赤貧線下，經濟情況拮据（詳見表一）。

表一：牛下受訪住戶收入

	月入
	比率

	0 - $3,000
	29.4%

	$3,001 - $6,000
	26.5%

	$6,001 - $9,000
	19.5%

	$9,001 - $12,000
	13.1%

	$12,001 - $15,000
	3.2%

	$15,001以上
	8.3%

	總數
	100%


負擔能力低
逾兩成選舊樓
　　由於牛下有34年歷史之久，舊型公屋租金較為便宜，受訪家庭的租金中位數是$480。但隨著牛下重建迫在眉睫，搬入新樓時同時面對租金以數倍的升幅，以新樓租金平均以63元一平方米
，舊區赤貧戶根本無法負擔。受訪者中更有22.9%選擇舊樓居住，與一般重建屋村九成選新樓的情況，大相逕庭。原本重建舊區，改善住屋環境，對居民來說是一件好事。但新樓貴租只令貧窮戶不斷在舊公屋循環流徒，越搬越差。選擇搬舊樓住的家庭其收入中位數每月是$4,500，搬遷意願選新樓的受訪者每月入平均是$7,712。超過七成五的被訪者表示預計可負擔租金為$1,500或以下（詳見表二）。

表二：受訪者選擇可負擔租金

	可負擔租金
	百分比

	$1,000以下
	40.4%


	$1,001 - $1,500
	35%

	$1,501 - $2,000
	13.9%

	$2,001 - $2,500
	6.3%

	$2,501 - $3,000
	3.9%

	$3,001 - $3,500
	0.5%

	總數
	100%


公屋赤貧家庭

家徒四璧

　　舊區受訪家庭收入微薄，每月開支緊拙，他們省吃儉用，生活開支極低，就連基本家庭設施的必需品也欠奉，遑論一般家庭都具備的音響、影視產品。本會發現其中接近三成被訪住戶無擁有電視機及石油氣爐，更有逾六成表示沒有洗衣機、冷氣機及熱水爐，與一般月入$12,400的公屋家庭家居設施樣樣齊備相距甚遠（詳表三）。儘管有親友送贈舊的家庭用品，赤貧戶亦無能力負擔使用電器所帶來更多的水、電費，為求節省家庭開支，寧可婉拒他人贈送物品的好意。而在資訊科技發達的年代，受訪家庭中九成均沒有電腦設備。

詳表三: 牛下受訪住戶及一般公屋家庭擁有家庭電器的比較

	家庭電器
	       擁有比率
	   欠缺比率
	

	
	牛下
	一般公屋
	牛下
	一般公屋
	牛下擁有家庭電器源由

	石油氣爐
	73.7%
	100%
	26.3%
	0%
	21%拾獲及送贈

	電飯煲
	86.4%
	100%
	13.6%
	0%
	32%拾獲及送贈

	電視機
	73%
	100%
	27%
	0%
	27%拾獲及送贈

	雪櫃
	86.6%
	100%
	13.4%
	0%
	42%拾獲及送贈

	洗衣機
	33.6%
	100%
	66.4%
	0%
	25.5%拾獲及送贈

	冷氣機
	38.7%
	90%
	61.3%
	10%
	23.3%拾獲及送贈

	熱水爐
	35.5%
	100%
	64.2%
	0%
	61%拾獲及送贈

	電腦
	8.3%
	90%
	91.7%
	10%
	8.5%拾獲及送贈

	錄影機
	15.3%
	90%
	84.7%
	10%
	41.3%拾獲及送贈

	VCD機
	14.1%
	100%
	85.9%
	0%
	32.8%拾獲及送贈

	DVD機
	1.2%
	40%
	98.8%
	60%
	42%拾獲及送贈

	收音機
	39.9%
	100%
	60.1%
	0%
	27%拾獲及送贈

	音響
	9.7%
	90%
	90.3%
	10%
	24%拾獲及送贈

	CD機
	6.6%
	70%
	93.4%
	30%
	26%拾獲及送贈

	MD機
	0.5%
	50%
	99.5%
	50%
	0%拾獲及送贈


建議:

1. 要求房署立即減租，令租金佔入息比例中位數調低至10%。

2. 要求房署調低五年以內新落成屋村的租金，新樓租金減三成。

3. 檢討租金援助政策，更改居住年期三年以下住戶不能申請租金援的規定。

4. 房署應主動替公屋困難戶申請租金援助計劃。

5. 本會亦促請政府盡快界定貧窮線，提供生活補貼予低收入家庭。

� 寶琳路四期和諧式公屋：1人/2人單位(16.32-17.46平方米)租金$1,030; 1睡房單位(34.38-34.44平方米)租金$2,180; 2睡房單位(43.20-43.44平方米)租金$2,740; 3睡房單位(48.96-52.99平方米)租金$3,300








