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「重建戶舊屋搬新屋 唔見幾籮穀」記者會

新聞稿(2002年6月16日)

目前，房委會為全港約３０％的人口提供公屋單位，予有真正需要人士居住。而現時有五千多個的公屋重建戶，要在年底前搬往新樓。房委會的租金政策正影響數以百萬計人士，雖然房委會在去年成立租金檢討委員會，檢視租金政策及租金援助計劃的問題，並預計在年頭推出諮詢文件作公眾討論，但房委會卻用拖字訣，直至現時仍未見文件的影，委員會在今年更未開過會。重建戶舊屋搬新屋，按金及上期搬遷費動輒一萬幾千，長期負擔新樓貴租生活更慘。故本會聯同牛頭角下（一）重建戶及慈雲山新樓非綜援老人建議房署立即檢討租金訂定方法，並改革申請租金援助資格，以協助低收入基層市民的經濟困難。

搬遷前後租金越級跳

據資料所得，房署公佈近幾季公屋租金佔住戶入息比例中位數，全部都突破法例規定１０％的上限，在２００１年第３季更高達１１．５％，家庭月入中位數是１２,０００元。據統計處資料顯示，在２００１年，牛頭角下的家庭月入中位數只得１０,０００元，是公共屋中最窮的地區之一，相比全港的家庭收入中位數１８,０００元相差甚遠！牛頭角下（一）亦是全港租金最低的公共屋之一，最平租的單位只需２４１元，平均租金是４８０元（詳見表一）。但牛下重建戶卻由全港最平租的公屋搬最貴租的新落成單位，家庭月入一萬元的重建戶往往要用三成的收入作交租之用，負擔很大的住屋開支，相對生活質素更差（詳見表二）。

表一：牛頭角下各類型單位租金
	面積（平方米）
	租金（元）

	８
	２４１／２５２

	１３
	３７５／３９５

	１６
	４６１／４８０

	１９
	５５０

	２１
	６０５


表二：全港公屋租金資料(2001年七月)

	長者的公屋租金

	地區
	市區
	擴展市區
	新界
	離島

	租金（港元）
	最高
	1,760
	1,490
	1,280
	／

	
	最低
	380
	310
	280
	／

	
	中位數
	830
	810
	510
	／

	家庭的公屋租金

	租金(港元)
	最高
	3,810
	3,200
	2,480
	1,670

	
	最低
	240
	250
	280
	280

	
	中位數
	1,380
	1,380
	1,090
	940


重建戶搬遷津貼金額少

每個整體重建計劃影響的住戶，在搬遷時獲發放的津貼金額太少（詳見表三），根本不足以應付搬往新樓的按金、上期、簡單裝修及搬運費用的龐大開支。以一個５人家庭住３睡房單位為例，他們簽約時便要交８,２５０元的按金及一個半月的上期租，但是先要預繳後３０日才發放津貼。若連同計算其他搬遷開支，他們須花費約二萬多元，搬遷對他們帶來沉重經濟壓力。

表三：房署向重建戶發放的搬遷津貼

	住戶人數
	搬遷津貼金額

	１人
	３,７３０元

	２－３人
	６,９３０元

	４－５人
	８,５００元

	６人或以上
	１０,５７０元


社署發放綜援家庭按金及搬遷津貼

牛頭角下共有１,２５２個領取綜援的個案，社署在收緊綜援政策後，取消發放按金及搬遷補助金，導致他們生活更為緊拙。事實上，綜援金額僅夠最基本生活開活開支，他們更需要省吃儉用以應付搬遷開支，經濟壓力更大。
租援手續繁苛
申請條件苛刻
在95年，房署估計全港約有7萬5千戶公屋赤貧戶，在現今環境，數目更大幅上升，但申請租金援助計劃只有二千多戶。誠然，申請租援絕非易事，原因如下:


(a)
住戶必須在（一）入住後租金調整後或（二）經濟狀況有變方可申請，令入住公屋尤其是新樓必須等三年。


(b)
住戶成功申請2年要搬往較平租單位，直接影響申請意欲。

(c) 申請條件苛刻，申請入息資格與符合領取綜援資格無異，尤其針對一、二人家庭，條件更苛刻。

建議:

a) 方案一: 立即檢討租金政策，改為以按各住戶入息比例的10%繳交租金；

或

b ) 方案二: 

1. 要求房署立即減租，令租金佔入息比例中位數調低至10%；

2. 新樓租金釐定應每年按照及參考鄰近屋的租金水平，更須確保新樓租金是分別以準租戶租金佔入息比例中位數15%及18.5%為限；

及

c ) 方案三: 

1. 檢討租金援助政策，更改在新樓居住年期三年以下，或入住後租金未調整的住戶，不能申請租援的規定；

2. 取消低收入家庭最多兩年租金援助的期限；
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