香港社區組織協會
要求安置老業主上獨立公屋單位 新聞稿

(2005年7月28日)

背景:

香港社區組織協會始於2004年二月，關注居於無升降機的舊樓老業主住屋需要及維修困難問題。我們在二月及八月發表兩份調查報告，分別是「舊樓年長業主的住屋及經濟狀況調查」及「長者業主搬遷意願及物業處理調查」。報告揭示老業主的住屋及物業處理需要，加上一連串爭取行動，終於在去年六月，房委會放寬年老業主可以透過恩恤安置入住長者單位。但事實上，長者屋根本不適老業主居住，他們面對共用廚房及廁所等問題。社協建議政府正視長者業主的住屋需要，制訂更合適的房屋政策，以協助居於舊樓的長者。

舊樓老業主問題現況:

(1) 樓宇老化問題嚴重，貧窮老業主為數眾多

本港樓宇老化問題正不斷惡化，根據差餉物業估價署資料顯示，在2002年，在1973年前已興建的住宅佔整體的38.5%。全港總約有31萬老業主，其中26,000戶月入是少於2,000元。

(2) 舊樓質素差，缺乏管理及維修，不適合老人居住

大部份老業主的自住物業大廈環境差，缺乏基本公共設施，如升降機、滅火筒及清潔隊。年老長者要行數百級梯級才能回家，對於年紀大，行動不便，骨質疏鬆或骨退化，特別是中風的老業主，出入更是困難。

(3) 老業主開支大，經濟情況拮据

年長業主沒有工作及收入，大部份受訪者沒有申請綜援，其住屋亦難以租出，他們僅靠生果金維生。其實上，物業帶給他們龐大的經常及非經常性費用，包括差餉、管理費及昂貴維修費，如維修電力裝置，水管，外牆，及清折違例建築的費用。

(4) 長者單位不合適，分用廚房惹紛爭

該調查顯示超過七成 (72.9%)的受訪者表示希望搬走。但選擇接受政府的安置，願意入住長者公屋的受訪者，卻僅有兩成多 (22.4%)。而不願意入住長者單位的老業主當中，卻有超過七成 (73.9%) 希望入住獨立公屋單位。究其原因，是因為受訪者對共用廚房的安排有極大的反感，有近九成 (88.1%) 受訪者表示不滿要分用廚房，其次亦有近五成 (47.8%) 擔心租金昂貴。長者們憂慮，分用廚房帶來極大不便，亦害怕與其他住客爭執惹禍。部份長者更表示，只要還走得動，寧可繼續辛苦地行樓梯，亦不

願與人分用廚房。可想像到受訪者即使接受長者屋，仍可能擔驚受怕，擔心與其他長者相處困難。
社協建議:

房署放寬傷殘及相處有困難的老業主上獨立公屋單位：

目前房委會雖說有特殊困難的老業主可透過恩恤安置申請公屋，但其實社署及地區志願團體審批嚴謹，有很多有困難的老業主曾經申請亦不獲批准。房屋委員會放寬年長業主申請公屋的資格，容許物業樓齡高的年長業主，可透過恩恤安置，申請獨立公屋單位。容許年長業主可以與年齡不足六十歲的傷殘配偶一同申請公屋單位。
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