香港社區組織協會 (SoCO)
訂立租金管制   保障租客權益
籠屋板房劏房居民會見立法會申訴部 房屋及租務政策新聞稿
香港社區組織協會與一班居住在籠屋板房套房的基層居民於11月22日往立法會秘書處申訴部會見議員，要求重新制定租金管制條例，控制私樓的租金升幅，以保障租客的住屋權益，更應加建公屋，縮短公屋輪候時間，以根本解決現時基層房屋問題。

根據統計處2010年的數據顯示，本港現時近十萬基層居住在籠屋、板房、套房等不適切居所，他們的居住環境狹窄、衛生惡劣、有些更要共用廚廁。然而，這類型「不適切」的居住環境的租金卻升幅驚人，根據2011年差餉物業估價署的統計，2003年至2011年7年間，40平方米以下的細價樓，租金升幅高達85.7%，超過「豪宅」的租金升幅及全港平均性的租金升幅。反觀基層市民的收入卻沒有明顯上升，這些多為在職貧窮人士，便以微薄的收入租住昂貴的板房劏房，生活更見艱難。

過往《業主與租客條例》中，實施租金管制，規定私樓業主兩年加租不可多於市值九成，或加租幅度不應超過三成，能保障租客不用承擔貴租，然而在1998年亞洲金融風暴後，政府以私樓供應充足及租金下跌為由，取消租金管制對租客的保障。在2004年政府更撤銷租住權保障，令市民在租約期滿，一個月通知便要搬遷，令現時基層租客的居住權並沒有得到充份保障。
近年經濟復甦，通貨膨脹，私樓業主在沒有租管的情況下紛紛加租，動輒兩三成，隨著租金的上升，本會《2011年基層住屋租金研究報告》顯示，受訪者63.2%近三年內有加租情況，加租幅度平均數為22.3%，有近兩成人加租超過三成，最高加租166%，一些租戶被迫選擇生活環境惡劣及非常擠迫的單位居住，負責不起昂貴租金的貧窮戶被迫失去容身之所，令貧窮問題進一步惡化。更甚的是業主現時無需任何理由，只需於一個月前發放通知，就可迫使租客遷離住處，現時私樓供應緊張，租金及租務條件增加，基層難以在一個月內另覓新住處，租住權難被保障。
住屋租金急升，基層市民苦不堪言，政府急需重訂租金管制，政府應限制小型租住單位業主在兩年內不得加租超過一成、不得加租至超越市值租金或不得超越通脹率，更應重新實行「租住權保障」，以保障租客利益。
這些基層的住屋困難亦反映了對公共房屋的追切需要，現時公屋輪候個案已超過十五萬戶，但政府每年卻只興建一萬五千個單位，遠遠追不上需求。當中非長者單身申請人及新來港人士佔輪候近一半申請，但他們分別在「配額與計分制」及「居港七年限制」的規限下，輪候時間較一般申請更長，房署的「平均三年輪候時間」承諾卻不計算非長者單身及已凍結的新移民戶，而且承諾只計算第一次獲配屋，而不是計算成功上樓個案，可見其承諾名不符實。

基層市民等候公屋遙遙無期，只可租住舊區私樓，在沒有租金管制及租住權保障下，他們只好被迫捱貴租，亦經常擔心在約滿後被業主加租或被迫遷，住屋權利毫無保障。
故此，本會建議：
1. 重訂租金管制，保障私樓租客住屋權
2. 制訂長遠房屋規劃，增建公屋，縮短公屋輪候時間，真正實行「三年上樓」承諾
3. 放寬公屋申請限制，取消單身人士計分制及居港七年限制
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