
 

香港社區組織協會    「過渡性房屋及簡約公屋」建議書 

 

現時香港超過 20 萬人蝸居在租貴環境惡劣的籠屋、板房及劏房等不適切居所，生活在水深火熱中，

大多申請公屋，以待改善居住環境，可惜輪候公屋時間太漫長。 2022 年 9 月底，香港有 234,600

家庭輪候公屋，最新公屋平均輪候時間為 5.6 年(不包括非長者單身)，遠超三年上樓承諾。房屋成

了民生其中最大的痛點，上一屆政府發展過渡性住屋，新一屆政府亦視解決房屋問題為重點，第一

份施政報告公佈興建 3萬戶「簡約公屋」，與過渡性房屋及公屋，並駕齊驅，以期加速公屋分配，輪

候公屋三年或以上人士可申請入住，並以家庭優先；租金初步考慮為同區傳統公屋的九成，當局亦

透露六幅土地選址以新界為主，而首輪落成的一千伙最快於 2024 年落成。本會現就過度性住屋及簡

約公屋範疇，作出回應及建議如下： 

 

一. 選址新界偏遠， 交通、就業、社區配套及學位校網需加強及容住至分配公屋 

根據統計處資料，現時約近六成的籠屋板房劏房在九龍區，如加上港島區，即近八成籠屋板房劏房

在市區，但政府公佈選址屯門、元朗、大埔等四地起動簡約公屋，加上過萬戶的過度性住屋亦將在

新界區落成，九龍及港島市區劏房的基層若要改善住屋環境，就要考慮搬去新界，但搬區對於貧困

的基層人士而言，必然會面對交通費貴、車程長難就上班、就業機會、子女轉校適應、學位及開支、

搬屋成本等問題，影響入住意欲。為了鼓勵入住，政府應加強支援。 

 

政府應盡快提供更多資訊，例如項目選址、未來的發展時間表、相關地區交通及設施配套，如地方

偏遠，又未有交通網絡，應提供接駁專車，教育局及勞工處應協助包括交通網絡規劃、交通津貼、

學童搬屋轉校的支援等事宜。 

 

為了減省基層市民搬遷及為子女轉校等成本及適應，及吸引居民入住，簡約公屋應准許入住至分配

正式公屋，是否可以住至分配公屋，是輪候公屋非常注重的，因搬來搬去，不是貧窮家庭可以應付

的。同時亦提高申請者更改選區至「新界區」的誘因，以平衡其餘地區的正式公屋的供求失衡。例

如現時公屋選區分四區，各選區面積不平均。隨著新界東北的等大型項目落成，全部歸撥新界區的

話，該區的劃界將極度遼闊，可以重新規劃各選區，並將新界區細化，讓有意轉新界區的簡約公屋

住戶有機會編配附近的公屋，避免重新適應生活。 

 

另外，局方應按現有各選區的公屋輪候冊上數量，平衡地增加「簡約公屋」於市區、擴展市區供應，

避免大量人口湧入新界造成該區沉重的交通負擔，減少偏遠地區屋空置的情況，例如: 增加發展綜

合用途大樓和停車場，釋放短期停車場用地。 

 

二. 簡約公屋與過渡性房屋應並駕齊驅，相輔相成 

當局設立簡約公屋與過渡性房屋，主要是適時回應近年輪候公屋人口增加，輪候公屋年期不斷延長，

上屆政府自 2017 年宣佈推行過渡性房屋，至今撥款逾 110 億元，供應不少於 2萬個單位，目的是為

輪候公屋逾三年的住戶提供適時居所；最新提出的簡約公屋則如同「2.0 版的過渡性房屋」，租金更

為便宜(公屋租金的九成)，租戶可入住年期更長，兩者應並駕齊驅，相輔相成。 

 



 

簡約公屋的受惠對象可針對輪候公屋三年以上人士；輪候冊中包括正居於公屋人士，因應劏房等的

住戶迫切住屋需要，當局可考慮優先給予現居不適切居所的住戶入住簡約公屋。至於過渡性房屋方

面，除了給予輪候公屋三年以上的住戶申請外，亦可增加彈性，放寬至予輪候公屋少於三年的住戶，

甚至給予未輪候公屋，符合公屋收入及資產限額，又居於不適切居所的人士入住，入住一年內必須

申請公屋。 

 

房屋供應持續短缺，過渡性房屋的功能亦難以被簡約公屋替代；在市區亦散落不少過渡性房屋，令

有困難轉區的基層可以有多些選擇。當局應善用珍貴房屋資源，延長過渡性房屋項目營運期不少於

十年，容讓現有住戶住到「上樓」，及讓其他有特別困難的不適切居所人士入住，同時增加項目成本

效益。 

 

籠屋一日未消除，板房及劏房一日未規管、未改善環境、租金未受到控制，公屋輪候時間(包括非長

者單身)未達到 3年安置公屋目標，過度性住屋及簡約公屋應繼續提供。 

 

三. 應惠及非長者單身更顯承擔 

政府一直忽視非長者單身人士的住屋需求。目前有近 10 萬宗透過配額和計分制申請公屋的非長者

單身人士，每年公屋編配數目不足 2,200 個，現金津貼計劃亦不包含非長者單身，當局應將非長者

單身人士納入簡約公屋的受惠對象，讓他們有更多的房屋選擇。 

 

四. 統一發放資訊  便利市民申請 

在具體申請辦法上，目前各過渡性房屋項目由不同營運機構負責，資訊發放不一，有需要申請的住

戶只能自行四處尋找各項目申請資料並提交文件審批，申請程序極不便民，當局應整合各過渡性房

屋的單位，詳列各項目位置、單位數量和申請資格等，透過房屋署發放予輪候公屋人士，容讓基層

住戶一站式申請有關單位，便利有需要的家庭；參考過渡性房屋上述的問題，各區簡約公屋同樣亦

應一站式處理，免卻受助對象申請服務面對的種種困難。本會建議局方除按登記次序進行編配後，

亦可參考現存過渡性房屋的方式，預留彈性予有關營運機構以額配一定比例的單位予有急切房屋需

要或現居惡劣環境人士，容許非牟利機構可運用其專業進行評估，協助有需要人士，特別兒童及長

者家庭，不論其公屋輪候年期，亦可盡早脫離惡劣環境，以回應政策原意。 

 

五. 過渡住屋應以人為本，提升居民生活質素 

根據簡約公屋的初步設計圖，現時即使大單位內亦近乎無間隔，而且亦採用開放式煮食空間，有別

於一般公屋的設計，房屋局應積極邀請非政府機構和服務使用者參與設計「簡約公屋」，聆聽市民對

日常生活環境的需求，例如:吸收過渡房屋經驗，協助及資助市民自行進行簡單間隔及還原、項目內

遊樂設施、休憩空間、遊樂設施和社會服務空間等，由建築署以建築師的專業知識研究如何配合各

持分者的需求，把文化、時間及空間有機結合，建設以人為本的居住環境。新界區項目亦應積極向

現有營運項目取經，如提供商店、凍肉雜貨店、洗衣房等，增加項目的便捷性或就住戶種類分佈深

入了解。在過渡性房屋方面，如項目的工程有餘款，房屋局應准許用營運機構添置室內電器配置應

與簡約公屋看齊，並由政府出資維修保養。 

 



 

六. 過渡住屋為扶貧平台 勿將營運等於物管 

另外，政府早前表示，考慮透過協作模式，招標邀請有經驗的機構營運，局方重點應放在善用社會

服務機構所長，將過度性房屋及簡約公屋作為扶貧平台，非政府機構過往營運過渡性房屋管理比較

自主，由社會服務角度支援住戶，處理貧窮戶，對症下藥，提供相應的社會服務支援，由改變生活，

到精神健康上提升，能力上提升達到上流，戶對戶扶助住戶脫貧，資助社會服務機構設服務框架，

處理不同年齡群、背景和需要的居民，連結跨項目支援平台和資源，如就業平台、資源共享、組織

能力提升的學習機會，長遠減少貧窮及減少社會成本。簡約公屋亦應繼續發揮這扶貧功能。其實管

理及日常維修保養、編配單位、與租戶簽訂租約及處理租務事宜，是房屋署/房協的專長及一併管理

及維修更見成本效益，最好由房署或房協承擔。 

 

七. 簡約公屋具社會效益  價值需肯定 

最新文件首批簡約公屋選址屯門、元朗及上水，設計連建築工程費約 268 億元，有意見認為簡約公

屋平均造價近 90 萬元，遠高於公屋平均建築成本，質疑簡約公屋名不符實，價錢絕非「簡約」。憑

常理推斷，公屋可興建達逾四至五十層、簡約公屋最多可興建十多層，與過渡性房屋只可興建不多

於十層，由於興建數目較多，邊際成本較低，實屬必然，加上居民只住幾年，不會亦無能力花錢添

置基本設備，簡約公屋有需要提供。 

 

然而在考量任何公共政策發展下，除了考慮其成本效益外，同時亦要考慮其社會效益，檢視政策能

否達成政策目標和滿足社會對相關公共服務的迫切性，以適時應對社會問題等因素。究竟昂貴抑或

便宜，其實是相對的；相對於公屋而言，目前公屋單位平均建築成本約 65 萬元，簡約公屋似乎較

貴；但相對於過渡性房屋而言，每間過渡性房屋平均建築成本為 55 萬元，以平均每間屋 14 平方米

計算，每平方米約 3.9 萬元，相對簡約公屋約每平方米 2.1 萬元(當中還包括基本裝修)，又算相當

便宜。 

 

然而，這並不代表過渡性房屋不值發展，更不是說簡約公屋計劃應該擱置。事實上，各房屋計劃有

其特有政策定位和目標，建築成本絕非唯一考慮因素；公帑分亳固然也要用得其所，公共政策亦應

同時考量其經濟和社會兩方面的效益。而房屋問題累積問題太多年，非常嚴重，很多貧窮家庭日盼

夜盼改善住屋環境，公屋由覓地及興建時間又很長，所以政府不得不同時提供中短期的房屋紓緩措

施，將不合適發展公屋的細小土地，發展為過渡性住屋及簡約公屋，同時設立社會服務隊，注入扶

貧功能。當然，成本不少，過渡性住屋及簡約公屋更要使用多些年期，既可以幫多些居民，亦較合

成本效益。 

 

八. 簡約公屋為權宜  覓地建屋為長久之計 

本會樂見基層住屋百花齊放，然而簡約公屋在選址、配套、租住期上，始終未能完全取代傳統公屋。

即使 30,000 個簡約公屋如期落成，只能安置現時公屋輪候冊上約一成二的宗數（假設沒有新增個

案）。可見，如政府所言，簡約公屋只是芸芸的輔助措施之一。公屋輪候冊上，尚有大量個案徘徊在

劏房市場，政府中短期亦要優化租管，擴闊現金津貼受惠對象等，長遠加強覓地建屋。 


